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S6: A163/QCCHG-bD Gia Lai, ngay 31 thang 12 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

Can ¢t Luat Thi hanh an dan su so 26/2008/QH12 ngay 14/11/2008; Luat s6
64/2014/QHI13 ngay 25/11/2014 sua doi, bo sung mot so dicu cua L uat Thi hanh an
dan su; Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 stra déi, bd sung mot sd diéu clia Luat
Thi hanh &n dan sy va cac van ban hudng dan thi hanh;

Can ctr Luat Dau gia tai san sd 01 2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét 5O
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sua doi. bd sung mot s diéu cua Luat Dau g1a tai san
va cac van ban hudng dan thi hanh:

Cén cir Hop dong dich vy déu gia tai san sé 140/2025/HDDVDGTS ngay
29/12/2025 duoc ky két gitra cac bén gom:

I. T6 chirc hanh nghé ddu gis tai san:

CONG TY PAU GIA HOP DANH DONG DUONG

Dia chi tru s& chinh: S6 14A duong Phan Dang Luu, phuong Quy Nhon, tinh
Gia Lai.

II. Nguoi ¢6 tai san ddu gia:

THI HANH AN DAN SU TINH GIA LAI

Pia chi: 86 21 duong Nguyén Van. phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
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Nay Cong ty dau gia hgp danh Dong Duong ban hanh quy ché cude dau gia tai
san thi hanh an, voi cac ndi dung nhu sau:

1. Tai san dau gia:
1.1. Tai san dau gia:
k.1 Quym su dung dat theo Gidy chimg nhan quycén su dung dat phat hanh so

AM 372307, s0 vao so cap glay chimg nhan quyén su dung dat: H 04579/QSDD/I .
do UBND huyén An Nhon cap ngay 19/5/2008, cu thé nhu sau:

- Quyén st dung dat:
+ Thira dat s6: 1416; To ban do sd: 10; Dién tich: 682 m”:



+ Dia chi thua dat: Thon Trung Ai (khu phé Trung Ai). xa Nhon Hoa (phuong
Nhon Hoa), huyén An Nhon (thi x& An Nhon). tinh Binh Dinh nay la phuong An
Nhon Nam, tinh Gia Lai;

+ Hinh thic su dung: Su dung riéng;

+ Muc dich st dung: Dat & 482 m?, dét trong cay 1au nam khéc 200 m2;

+ Thoi han su dung: Dat o: Lau dai: Dat trong cdy lau nam: Theo Bién ban lam

vide giai quyét khé khan, vudng mac vy Cong ty TNHH Duac Minh Bat 1ap vao luc 15
gio 30 phat ngay 11/9/2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh nay la Thi
hanh an dan su tinh Gia Lai;

- Tai san gan lién véi dat:

+ Mot phan nha xuong san xuét sé 01 (tru bé tong cdt thép, tuong xay gach, nén
xi mang, mai ton). dién tich 9.9 m*. Phuong an xu 1y tai san: Ngudi mua duoe tai san
ddu gia phai thao do tai san;

+ San nén bé tong, dién tich 672,1 m?;

+ Ke chan dat xdy da ché (cao trung binh 3 m), tudng xiy gach tap 16 cao 3 m,
chicu dai 44,5 m;

+ Dat dap. san nén thira dat cao hon nén dat tu nhién xung quanh (trung binh
4m): 682 m?’x 4 m = 2.728 m’.

1.1.2. Quycn su dung ddl theo Gidy chung nhén quyén st dung dat phat hanh s6
AM 372326, s6 vao sb cip gldy ching nhan quyén st dung dat: H 04585/QSDD/1;3,
do UBND huyén An Nhon cap ngay 29/5/2008, cu thé nhu sau:

- Quyén su dung dat:
+ Thua dat s6: 1417; To ban d6 sé: 10; Dién tich: 638 m?;

+ Dia chi thita dat: Thén Trung Ai (khu phd Trung Ai), xa Nhon Hoa (phuong
Nhon Hoa), huyén An Nhon (thi xa& An Nhon), tinh Binh DPinh nay la phuong An
Nhon Nam, tinh Gia Lai;

+ Hinh thac s dung: Su dung riéng;:

+ Muc dich st dung: Dat o 200 m?, dat trong cay lau nam khac 438 m?;

+ Thoi han st dung: Dt o: Lau dai; Pat trong cay lau nam: Theo Bién ban lam
viée giai quyét khé khan, vudng mac vu Cong ty TNHH Puc Minh Pat lap vao lic 15
gior 30 phat ngay 11/9/2024 ctua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh nay la Thi
hanh an dan su tinh Gia Lai;

- Tai san gan lién voi dat;

+ San nén bé téng, dién tich: 638 m?;

+ DAt dép, san nén thua dat cao hon nén dat ty nhién xung quanh (trung binh 4
m): 638 m2x 4 m =2.552 m>.
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1:3) Quyen sur dung dat theo Gidy chimg nhén quyen st dung dét phat hanh sb
Y 761 860 vao so cap gidy chimg nhén quyén su dung dat: 03673QSDD/1,5. do UBND
huyén An Nhon cap ngay 09/7/2004. cu thé nhu sau:

- Quyén su dung dat:

+ Thira dat s6: 1776; Td ban d6 s6: 10; Dién tich: 1.644 m?;

+ Dia chi: Xa Nhon Hoa (phuong Nhon Hoa), huyén An Nhon (thi xa An Nhon),
tinh Binh DBinh nay la phuong An Nhon Nam, tinh Gia Lai;

+ Muc dich sir dung: Dat 0 400 m”, dat vuon 1.244 m?>;

+ Thoi han sur dung: Pat ¢: Lau dai; Dt vuon: Theo Bién ban lam viée giai
quyét khé khan, vuéng mac vu Cong ty TNHH Pac Minh Dat lap vao luc 15 gio 30
phut ngay 11/9/2024 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh nay la Thi hanh an
dan su tinh Gia Lai;

- Tai san gan lién voi dat:

+ Mot phan nha xuong san xuél s6 01 (tru bé tong cdt thép, tudng xdy gach, nén
X1 mang, mai ton), di¢n tich 789,9 m?. Phuong an xu 1y tai san: Nguoi mua duoc tai
san ddu gia phai thdo do tai san;

+ Mot phan hd nude lam mat 02 tang (khung bé tong cot thép, tuong xay gach,
nén bé tong. mai danh bé tong). dién tich moi tang 0.9 m> Phuong an xu ly tai san:
Nguoi mua duge tai san dau gia phai théao do tai san;

+ Mot phan nha xuong sb 2 (khung dang zamil, nén bé tong, mai ton), dién tich
150,8 m% Phuong an xur ly tai san: Nguoi mua duge tai san dau gia phai thao do tai san;

+ Ké chan dat xay da ché (cao trung binh 3 m), tudng xdy gach tap 16 cao 3 m,
chi¢u dai 24,1 m;

+ Nén nha xuong bi sup do. dién tich 496.3 m”;
+ Séan nén bé tdng, di¢n tich 206,1 m?;

+ Dat dép, san nén thira dat cao hon nén dét ty nhién xung quanh (trung binh 4
m): 1.644m?x 4m = 6.576m?;

+ Cay xanh: 01 (mot) cdy gon hoanh 80 cm, 01 (mdt) cay gon hoanh 1.2 m.

I.1.4. Tai san gan lién vai dat trén dit giao thong gitra khu dat va déat hanh lang
an toan giao thong quoc 10 19 (cach tim duong 26m) phia trudce thua dat 1776 gom:

- Tai san gan lién voi dat trén phan dat giao thong gitra khu dét gom:

+ MO0t phan nha xudng san xudt s6 01 (tru bé tong ¢t thép. tudng xay gach, nén
xi mang, mai lgp tén), dién tich 93 m”. Phuong an xu ly tai san: Ngudi mua duoc tai
san dau gia phai thao do tai san;



+ Mot phan ho nude lam mat 02 tang (khung bé tong cot thép, tuong xay gach,
nén bé tong. mai danh bé 1ong). dién tich maéi tang 29.4 m”. Phuong an xu ly tai san:
Neudi mua dugc tai san dau gia phai thao do tai san:

+ Keé chan dat xay da ché (cao trung binh 3 m), tuong xay gach tap 10 cao 3 m,
chiéu dai 5,2 m. Phuong an xu ly tai san: Nguoi mua duge tai san d4u gia phai thao do
tai san;

+ S4n nén bé tong, dién tich 253.6 m?. Dét ddp. san nén thira dat cao hon nén dat
tu nhién xung quanh (trung binh 4 m): 376 m*x 4 m - 1.504 m*. Nou‘(')i mua dugc tai
san dau gia dugce tam su dung theo hi¢n trang, phai chap hanh yéu cau cua co quan ¢
tham quyén va khong duge boi thuong;

- Cay xanh: 01 (mot) cdy mit hoanh 50 cm; 01 (mot) cdy gon hoanh 1,4 m.
Phuong an xu ly tai san: Nguoi mua dugc tai san dau giad phai di doi tai san;

- Tai san gan lién voi dat trén dat hanh lang an toan giao thong qudc 16 19 (cach
tim duong 26m) phia trudc thua dat 1776 gom:

+ Mot phan nha xudng san xuat so 01 (tru bé tong cot thép, tuong xay gach, nén
xi mang, mai lop tdn), dién tich 92,8 m? Phuong an x{r Iy tai san: Nguoi mua dugc tai
san dau gia phai thdo do tai san;

+ Nha tram can (nha bao v¢) (tuong xay gach, nén gach hoa, mai ton), dién tich
16,5 m”. Phuong an xur ly tai san: Neudi mua duge tai san dau gia phai thao do tai san;

- Ho nuoe 02 tang (khung bé tong cdt thép., tuong xay gach, nén bé tong, mai
danh bé téng), tang 01 (6x6) m, tang 02 (3x6) m. Phuong an xu ly tai san: Nguoi mua
duoc tai san dau gia phai thao do tai san;

Ké chin déat xay da ché, gach tap 16 (cao trung binh 2 m), tudng xdy gach tap
16 cao 3 m., chiéu dai 14.77 m: Tuong xay gach (mat trude) cao 2.4 m, dai 32,5 m.
Phuong an xu ly tai san: Nguoi mua duoc tai san dau gia phai thdo do tai san;

I San nén bé tong, dién tich 99.5 m?; Dt dap, san nén thua dat cao hon nén dét
ty nhién xung quanh (trung binh 3 m): 465 m? x 3 m = 1.395 m®. Nguoi mua dugc tai
san dau gia duoc tam sur dung theo hién trang, phai chép hanh yéu cAu cla co quan ¢
thdm quyén va khong duoc boi thuong;

+ Cdy xanh: 01 (mdt) cay bang hoanh 01 m: 01 (mdt) cay bang hoanh 80 cm: 01
(mot) cay nhan hoanh 50 cm; 01 (mot) cay bang ba than, moi than hoanh tir 25 -50 cm;
03 (ba) cay gon hoanh 40 ¢m; 02 (hai) cdy slta hoanh 90 cm; 01 (mot) cdy bach dan
hoanh 01 m. Phuong an xur ly tai san: Ngudi mua dugc tai san ddu gia phai di doi tai
san.

Chi tiét theo Bién ban vé viéc ké bién, xtr 1y tai san lap vao lac 08 gid 30 phut
ngay 05/11/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Gia Lai.



1.2, Giay to vé quyén so hiru, su dung tai san dau gia:

- Gidy chung nhan quym su dung dat phat hanh s6 Y 761860, vao sd Lap gidy
chtng nhan quyén su dung dat: 03673QSDD/1,5. do UBND huyén An Nhon cdp ngay
09/7/2004;

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dit phat hanh s6 AM 372307, sb vao sb cap
gtay chtig nhan quyén str dung dat: H 04579/QSDD/11;, do UBND huyén An Nhon
cap ngay 19/5/2008:

- Giay ching nhan quyén su dung dat phat hanh s AM 372326, s6 vao so cap
glay chung nhan quyén su dung dat: H 04585/QSDD/I13, do UBND huyén An Nhon
cap ngay 29/5/2008;

- Bién ban lam viéc giai quyét khé khan, vuong méac vu Cong ty TNHH Duc
Minh Dat lap vao lac 15 gio 30 phit ngay 11/9/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh
Binh Dinh nay la Thi hanh an dan sy tinh Gia L ai:

- Van ban s6 1977/STNMT-CCQLDD ngay 14/6/2024 cua S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh Binh Dinh vé viéc phoi hop trong cdng tac thi hanh an;

- Théng bao sb 122/TB-UBND ngay 26/3/2025 cua UBND tinh Binh Dinh véy
kién két luan ctia dong chi Pham Anh Tudn, Chu tich UBND tinh, Truong ban Ban chi
dao Thi hanh an dén sy tinh tai cudc hop giai quy &t mot s6 vu viée thi hanh an géap kho
khan, vudng mac;

- Quyét dinh s6 17/QD-THADS ngay 15/9/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Gia
Lai vé viéc cudng che ké bién, xu ly tai san;

- Bién ban vé viéc ké bién, xur ly tai san lap vao luc 08 gio 30 phut ngay
05/11/2025 caa Thi hanh an déan su tinh Gia lai.

2. Gia khoi diém cua tai san, nép tién dat trude va tién mua hd so moi tham
gia dau gia, budc gia:

2.1. Gia khoi diém cua tai san, ndp tién dat trude va tién mua hd so moi tham
gia dau gia, budc gia:

- Gia khoi diém cua tai san: 9.578.536.000 dong (Chin ty, nam tram bay muoi
tam triéu, ndm tram ba muoi sau nghin dong):

- Nguoi tham gia dau gia nop tién dat trude: 1.900.000.000 dong (Mot ty, chin
tram tri¢u dong);

- Nguoi tham gia ddu gid ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 600.000
dong (Sau tram nghin dong);

- Bude gia: 100.000.000 déng (MOt tram triéu d@)r]g), Budc gid la mac chénh
[€ch t61 thicu gitra lan tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké, ap dung cho tat ca céc
lan tra gia.
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2. Nop. tra lai tién dét trude va tién mua ho so moi tham gia dau gia:
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.2.1. Nop tién dat trudce va tién mua hd so moi tham gia dau gia:

Thot gian nop tién dat trude: Bat dau tir 08 gior ngay 05/01/2026 dén 17 2i0
ngay 19/01/2026 (tién phai bao ¢o trong tai khoan);

- Dia diém nop tién dat trude: Tai khoan cua Cong ty ddu gia hop danh Dong
Duong gom

- Tai khoan s6: 5587798888 tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam
Chi nhanh Quy Nhon:

t Tai khoan s6: 2345 tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh
KCN Phu Tai;

+ Tai khoan sé: 102 tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhéanh
Binh Dinh:

+ Ngoai ra ngudi tham gia dau gid c6 thé nop cac tai khoan khac cua Cong ty

dau gia hop danh Dong Duong theo quy dinh phap luat:

- Nguoi tham gia dau gia nop hoéc chuyén khoan tién dat trude vao tai khoan, sb
tién nop bat budc phai dung bang sé tién da quy dinh;

+ {-)0_1 vGi to chire thi tién dat trude bét budc phai duoc chuyén khoan tir taj
khoan cua t6 chtrc tham gia dau gia:

¢ DO vol truong hop ca nhén chuy¢ ¢n tién bang Internet Bdnkmg thi phan noi
dung chuyen tién phai thé hién ho tén day du cua ngudi tham gia dau gia;

+ Ddi voi truong hop nguot khac nop tién thay cho nguoi tham gia du gia la ca
nhan thi phan ndi dung ndp tién phai thé hién ho tén day du cua ngudi tham gia dau gia;

- Tién mua ho so moi tham gia dau gia: Ngudi tham gia dau gia nop bang tién
mit hodc chuyén khoan vao tai khoan khi mua hd so moi tham gia ddu gid, cu thé:

F Tén tai khoan: Cong ty dau gia hop danh Dong Duong;

+ 86 tai khoan: 111002775169 tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam —
Chi nhanh KCN Pha Tai;

- Phi ndp hodc chuyén tién: Nguoi tham gia déu gia phai chiu (néu co);
- Nguoi tham gia ddu gia ghi noi dung nop tién vao tai khoan:

+ Nop tién dat trudc tham gia dau gia tai san thi hanh an;

+ Nop tién mua ho so moi tham gia ddu gia tai san thi hanh an.

2.2.2. Tra lai khoan tién dat trudc:



- Cong ty dau gia hop danh Dong Duong ¢o trach nhiém tra lai khoan tién dat
trude cho nguoi khong tring dau gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thiic phién d4u gia hoac trong thoi han khéc theo thoa thuén, trir truong hop tai muc 8
ctia Quy ché nay;

- Phuong thire trd lai tién dat trude: Chuyén tra vao tai khoan cua ngudi tham
gia dau gia hodc tai khoan do ngudi tham gia ddu gia dé nghi hodc bang hinh thtre khac
theo thoa thuéan:

- Phi tra lai tién: Nguoi tham gia dau gia phai chiu (néu co).

3. Thoi gian, dia diém thue hién viée ddu gia tai san:

3.1. Thoi gian, dia diém xem tai san déu gia:

- Thoi gian: Lién tuc ké tr ngay 05/01/2026 dén 17 gio ngay 21/01/2026;

- Dia diém:

+ Tai Tru s& Cong ty dau gid hop danh Dong Duong (xem gidy to va tai liéu lién
quan);

~ + Tai cdc thira dat s6: 1416, 1417, 1776: Té ban d6 s6: 10: Dia chi thira dat: Khu
pho Trung Ai, phuong An Nhon Nam, tinh Gia Lai (xem hién trang).

3.2. Thoi gian. dia diém ban ho so moi tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham
gia dau gia, dang ky tham gia déau gia:

- Thoi gian: Bt dau tir 08 gio ngay 05/01/2026 dén 17 gio ngay 19/01/2026:
- Dia diém: Tai Tru s& Cong ty dau gia hop danh Péng Duong.

Thoi gian, dia diém t6 chuc phién dau gia: Bat dau lac 15 gio ngay
22/01/2026, tai Tru so Cong ty dau gia hop danh Dong Duong.

4. Di¢u Kién, cach thire tham gia diu gia:

* Nguoi tham gia déu gia la ca nhan, t6 chic tham gia dau gia dé mua tai san
dau gia theo quy dinh cua Luat DAu gid tai san nam 2016, Ludt stra déi, bd sung mot sb
diéu ctia Luat Dadu gia tai san nam 2024 va quy dinh khac cua phap luat co lién quan:

* Nguoi tham gia dau gia phai nop ho so tham gia dau gid hop 1¢ cho Cong ty
dau gia hop danh Déng Duong la: 01 Phiéu dang ky tham gia dau gia, kém theo:

- 01 Ban pho t6 the can cudce cong déan (ca nhén); 01 Ban pho t6 Giay chung
nhan dang ky t6 chirc kém theo thé can cude cong dan cua ngudi dai dién theo phap
luat (16 chire);

- 01 Ching tu nop tién dat trudce tham gia dau gia;

- 01 Chung tu nop ticn mua ho so moi tham gia dau gia;



* Pau gid tai san 12 hinh thuc tra gid c6 tir 02 ngudi trd 1én tham gia theo nguyén
tac, trinh tu, thi tuc dugc quy dinh, trir truong hop quy dinh tai Diéu 49 Luat Dau gia
tai san nam 2016, Luat sta doi. bo sung mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san nam
2024;

* Nguoi tham gia dau gia:

- Phai du nang luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gia;

- Phai bao dam tinh doc lap, trung thuc, khach quan trong qua trinh tham gia dau
gia;

- Khong thuc hi¢n cac hanh vi bi nghiém cam theo quy dinh cta Luat Dau gia tai
san ndm 2016, Luat sua dor, bo sung maot so dicu cua Luat Pau gia tai san nam 2024;

* Nguoi dang ky tham gia dau gia phai doc, dién day du cac thong tin lién quan,
ky. ghi r6 ho tén (ca nhan) hodc ky tén, dong dau (t6 chuce) vao phiéu dang ky tham gia
ddu gia do Cong ty ddu gia hop danh Dong Duong phat hanh;

* Nguoi dang ky tham gia dau gia phai tu minh hodc uy quyén cho ngudi khac
tham gia dau gia bang van ban theo quy dinh cua phap luat. Viée uy quyén:

- D6i v6i ca nhan phai co cong chimg theo quy dinh cua phap luat;
- Déi véi t6 chiic phai do nguoi dai dién theo phap luat ky tén, dong déu;

* Nguoi dang ky tham gia dau gia (hoac nguoi duoc uy quyén) phai tham gia
phién dau gia ding ngay. gio da dugce thong bao, niém yét cong khai;

* Phai xuat trinh gidy to tiy than dé kiém tra:

* Nguoi khong dang ky tham gia dau gid khong duoc vao phong ddu gid. Trur
cac truong hop dugce dau gia vién diéu hanh phién dau gia dong y;

* Nguoi duge uy quyén tham gia déu gid phai xuat trinh vén ban uy quyén; tuan
thu, thuc hién cac quyén va nghia vu trong pham vi uy quyén theo quy dinh;

* Nguoi dang ky tham gia dau gia khong duoc st dung chat kich thich, khong
mang theo v khi, chat chay né khi vao phong dau gia;

* Vao phong ddu gia phai dn mic lich su, gon gang, khong hut thudc;

* Khi vao phong dau gia phai gilr trat tu, ng01 dung vi tri hudng dan, khong di
lai 16n x0n, khong dugc trao doi, trd chuyén, 1on tiéng, phat ngén thiéu vian hod;

* Khong su dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong ti¢n thong tin truyén
thong nao khac trong phong dau gia;

* Khong tranh luan vdi dau gia vién diéu hanh phién du gia.

5. Hinh thire, phwong thire diu gia:

5.1. Hinh thirc ddu gia: DAu gia vién diéu hanh phién dau gia theo hinh thuc du
gia truc tiép bang 101 noi tai phién dau gia theo trinh tyu sau day:

&



- Gioi thi¢u ban than, nguoi giup vice: cong b6 danh sach nguoi tham gia dau
gia va diém danh dé xéac dinh ngudi tham gia dau gia:

- Poc Quy ché cudc dau gia;

- Gidi thiéu tai san dau gia;

- Nhac lai murc gia khoi diém;

- Thong bao budc gia va khoang thoi gian t6i da gitra cac lan tra gia 1a 30 giay,
truong hop tra gia qué thoi han nay s€ khong hop 1€;

- Nguoi tham gia dau gid boc s6 thir tu dé tra gid, nguoi tham gia dau gia tra gia
theo s0 thur tu tir s6 nho cho dén so6 [on;

- Hudng dan cach tra gia va tra 101 cau hoi cua nguoi tham gia dau gia:

- Dicu hanh viéc tra gia.

5.2. Phuong thtre dau gia: Viéc tra gia trong truong hop dau gia theo phuong
thire tra gid 1én duoc thuc hién nhu sau:

- Dau gia vién yéu cau nguoi tham gia dau gia thuc hién viéc tra gia;

- Nguoi tham gia dau gia tra gia dau tién phai it nhat bang gia khai diém. néu tra
gia cao hon gia khoi diém thi phai tra gia cao hon it nhat mot budce gia. Nguoi tra gia
sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia trudce lien ké da tra it nhat 01 budce gia.
Truong hop nguoi tham gia dau gid tra gia khong tuan thu ndi dung nay thi khong hop
I¢;

- Dau gid vién cong bo gia da tra sau maoi lan nguoi tham gia dau gia tra gia va
dé nghi nhimg nguoi tham gia dau gia khac ticp tuc tra gia:

- Dau gia vién cong bo ngudi da tra gia cao nhat la nguoi tring dau gia sau khi
nhac lai 03 lan gia cao nhat da tra ma khong c6 ngudi tra gia cao hon,

6. Nhirng nguoi sau diy khong duge dang ky tham gia dau gia:

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bj mat hoac bi han ché nang
luc hanh vi dan su, nguoi co kho khan trong nhan thie, 1am chu hanh vi hoac nguoi tai
thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thie, lam chu dugc hanh vi cua minh:

- Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé déu gia tai san thuc hién cude déu gi;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién

dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong. con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cua nguoi truce tiép giam dinh, dinh gia tai san:

- Nguot duge chu so htu tai san uy quvcn xu ly tai san, nguoi co quycn quyét
dinh ban tai san, ngum ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi 6 quyen quyét dinh
ban tai san cua ngudi khic theo quy dinh ctia phap lut; Cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua nhirng nguoi nay;
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- Nguoi khong ¢é quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung déi véi loai tai san do.

7. Truat quyén tham duy phién ddu gia cia nguoi tham gia diu gia ¢6 hanh
vi vi pham:

- Cung cap thong tin, tai licu sai su that: su dung gidy (o gia mao dé dang ky
tham gia dau gid, tham du phién dau gia;

- Thong dong, moc ndi voi dau gia vién, to chire hanh nghe dau gia tai san,
ngum c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim
gid, nang gia. 1am sai léch két qua dau gia tai san:

- Can tro hoat dong dau gia tai san: gay roi. mat trat tu tai phién dau gia;

- De doa, cudng ¢p dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
két qua dau gia tai san;

- Nhan ay quyén tham gia déu gia cua ngudi tham gia dau gia khac dbi voi tai

san ma minh ciing 1a ngudi tham gia dau gid tai san do; nhan Gy quyén tham gia ddu
gia cua tir hai nguoi tham gia dau gia tro 1én déi voi cung mot tai san;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop vo. chong. anh rudt, chi rudt, em rudt
cting la nguoi tham gia dau gia doi vai tai san do;

- Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chirc hodic nhém ca nhan, to chtre ¢6 kha néng chi phdi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phdp luat vé doanh nghiép cling la nguoi
tham gia dau gia doi vdi tai san do:

- Céc hanh vi bj nghiém cam khac theo quy dinh cta ludt co lién quan.

8. Nguoi tham gia dau gia khong dwoce nhén lai tién dit trwde trong cac
truong hop sau day:

- D4 nop tién dat trude nhung khong tham du phién ddu gia, budi cong bd gia
ma khong thude truong hop bat kha khang:

- Bi trudt quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai muc 7 cua
Quy ché nay;

- T chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau

gia tai san nam 2016, Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san nam
2024,

- Rut lai gia da tra hoac gia da Lhdp nhdn theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat
Pau gia tai san nam 2016, Luat stra doi, bo sung mot s diéu ctia Luat Dau gia tai san
nam 2024;

- Tir chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Pau gid tai
san nam 2016, Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dau gid tai san nam 2024.
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9. Hop dong mua ban tai sin diu gia:

- Ky két hop ddng mua ban tai san déu gid: Hop dong mua ban tai san déu gia
duoc ky két gitra Thi hanh an dan su tinh Gia Lai, Cong ty déu gia hop danh Bdng
Duong va ngudi tring dau gia;

- Thoi han ky két hop dong mua ban tai san du gia: T rong thoi han 07 n;:,ay lam
viée, ké tir ngay Thi hanh 4n dan su tinh Gia Lai nhan dugc hd so cude dau gia. Néu
qud thoi han ndy ma nguoi tring dau gia khong ky két hop ddng mua bén tai san du
gid thi dugc xem 1a khong chép nhan mua tai san, trong trudng hop nay Thi hanh én
dan su tinh Gia Lai va Cong ty dau gia hop danh Dong Duong tién hanh lap bién ban
huy két qua dau gia tai san ma khong cén co sy dong y hodc cd mit cua nguoi trung
dau gid. Khoan tién dat trude cua ngudi trang dau gia xu ly theo quy dinh cua phap
luat;

- Thanh ly hop dong mua ban tai san déu gia: Ty dong thanh ly sau 07 ngay. ké
tlr ngay cac bén thuc hién xong nghia vu.

10. Thoi han, phwong thire, dia diém thanh toan tién tring diu gia va trach
nhiém cia nguwoi mua duge tai san dau gia:

10.1. Thoi han, phuong thue, dia diém thanh toan tién tring dau gia:

- Thoi han: Nguoi mua duoc tai san diu gia phai nop du sb tién trung dau gia
(sau khi trir khoan tién dat trude da ndp cho Cong ty dau gia hop danh Bong Duong)
vao tai khoan cua Thi hanh an dan su tinh Gia Lai trong thoi han khong qua 30 ngay
ké tir ngay dau gia thanh va khong duoc gia han thém. Truong hop ngudi mua dugc tai
san dau gia khong nop hoac nop khong du tién mua tai san trong thoi han quy dinh thi
Thi hanh an dan su tinh Gia Lai can ct quy dinh cua phap luat huy bo giao két hop

dong mua ban tai san dau gia, huy bo hop déng mua ban tai san dau g gia hoac yéu cau
Toa an huy bo theo quy dinh cua phap luat;

- Phuong thtrc: Nop hodc chuyén khoan;

- Pia diém: Tai khoan cua Thi hanh 4an dan su tinh Gia Lai sd:
3949.0.1054166.00000 tai Kho bac Nha nudc khu vue XV - Ma KB: 201 1.

10.2. Trach nhiém cua nguoi mua duge tai san dau gia:

- Phai ngp thué dat phi nong nghiép (néu co), cac loai phi khac lién quan dén
viée chuyén quyén sé hitu, st dung tai san;

- Phai ndp phi cong chung. 1¢ phi trudc ba va tu 1am thi tuc chuyén quyén so
horu, su dung tai san;

- Phai chiu trach nhiém vé tinh trang thuc té cua tai san dau gia;

- Chi dugc phép thuc hién céc trinh tu, thu tuc chuyén quyén so hiru, st dung tai
san sau khi da nhan tai san va cac giay to lién quan dén tai san dau gia.



I1. Thoi han, dia diém va phuong thuce giao tai san dau gia cho ngwoi mua
duwgre tai san dau gia:

- Thoi han: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua duoge tai sin déu gia
nop du tién tring dau gia, trir trurong hop co su kién bat kha khang hoac tro ngai khach
quan;

- Dia diém: Tai cac thua dat so: 1416, 1417, 1776: Td ban do sé: 10; Dia chi
thua dat: Khu pho Trung Ai, phuong An Nhon Nam, tinh Gia Lai;

- Phuong thire: Viée giao tai san cho nguoi mua duge tai san dau gia thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé Thi hanh an dan su.

12. Hiéu lye thi hanh:

- Neuoi tham gia dau gia phai tuan thu thuc hién cac noi dung cua quy ché cude
dau gia nay:

- Nhitng néi dung khac vé dau gia tai san khong quy dinh trong quy ché cudc
dau gia nay, sé dugc thuc hién theo cac quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san, phap
luat veé thi hanh an dan sy va céc véan ban phap luat khac co lién quan;

- Trudng hop nguoi tham gia dau gia co hanh vi vi pham thi tuy theo tinh chat,
muc do vi pham s¢ bi xu ly vi pham hanh chinh hoac bi truy ctiu trach nhiém hinh su,
néu gay thi¢t hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phap luat.

Chi tiét vui long lién h¢ Cong ty dau gla hop danh Dong Duong dé duoc
huéng dan, giai thich, cung cap gidy to, tai lidu va cac ndi dung can thiét khac co lién
quan viéc ddu gi tai san.

Noi nhin: TONG GIAM POC
- THADS tinh Gia Lai:

- UBND phuong An Nhon Nam:
- Niém yét, luu hs. luu Cty, cong khai...

pAu GIA
HOP DANH




CONG TY PAUGIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH DONG DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

DONG DUONG
Tru sé chinh: 14A Phan Pang Luu, Quy Nhon, Gia Lai
DT: 0256.2200569-Fax: 0256.3547029-DD: 091.4024837
Website: www.daugiataisandongduong.com

S6: A189/QCCHG-DD Gia Lai, ngay 31 thang 12 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cr Luat Thi hanh 4n dan su s6 26/2008/QH12 ngay 14/11/2008; Luat 5O
64/2014/QH13 ngay 25/11/2014 sua doi, bo sung mot sb diéu cua L. uat Thi hanh an
dan su; Luat s& 03/2022/Q1H 15 ngay 11/01/2022 sua doi. bo sung mot sé dicu cua Luit
Thi hanh &n dén su va céc van ban huéng dan thi hanh;

Can cir Luat Pdu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat 56
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san;

Can cu Hop dpng dich vu dau gia tai san s6 140/2025/HDDVDGTS ngay
29/12/2025 dugce ky két gitra cac bén gom:

I. T6 chire hanh nghé diu gia tai san:
CONG TY PAU GIA HOP DANH DONG DUONG

Pia chi tru s& chinh: S6 14A duong Phan Dang Luu, phudng Quy Nhon, tinh
Gia Lai.

I1. Nguoi ¢6 tai san diu gia:
THI HANH AN DAN SU TINH GIA LAI
Dia chi: S6 21 dudng Nguyén Van, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Nay Céng ty dau gia hop danh Déng Duong ban hanh quy ché cude du gia tai
san thi hanh an, vdi cac ndi dung nhu sau:

1. Tai san diu gia:
1.1. Tai san dau gia:
1:1:1s Quyen st dung dat theo Gidy chung nhan quyén str dung dat phat hanh sé

AM 625085, s6 vao s6 cap gidy chimg nhén quyén str dung dat: T01250. do UBND
tinh Binh Dinh cép ngay 19/5/2008. cu thé nhu sau:

- Quyén su dung dat:

+ Thira dat s6: 1777: To ban d6 s6: 10:

+ Pia chi thua dat: Xa Nhon Hoa (phudong Nhon Hoa), huyén An Nhon (thi xa
An Nhon), tinh Binh Pinh nay la phuong An Nhon Nam, tinh Gia Lai;



+ Dién tich: 2.073 m*;
+ Hinh thc st dung: Str dung riéng;

= Muc dich su dung dat: DAt co so san xuét, kinh doanh (Xuodng duc d(;)ngﬁ
nhom, gang. thép);

b Thoi han st dung dat: Dén ngay 06/9/2034:

+ Nguon goce st dung dat: Nha nude cho thué dat tra tién hang nam;

- Tai san gén lién voi dat:

+ Nha an (tuong xay gach, nén gach hoa, mai ton), dién tich 98,7 m?;

+ Nha kho vat tu 1 (tudong xdy gach. nén xi mang, mai tén). dién tich 46,3 m?
+ Nha kho vat tu 2 (tuong xdy gach, nén xi mang. mai ton), dién tich 66,9 m?;

+ Mot phan nha lam viéc (nha cap 4. tuong xdy gach, nén gach hoa, mai ton),
dién tich 225,8 m?;

+ Mot phan gara dé xe 6 to (tuong xay gach, nén gach hoa, méi ton), dién tich
12 m#;

F'lTuong xay gach cao 2.4 m, chieu dai 35 m;:

- tKe chan dét xay da ché (cao trung binh 3 m), tudng xdy gach tap 16 cao 2,4 m,
chiéu dai 28 m;

+ Mot phan nha xuong s6 2 (khung dang zamil, nén bé tong, mai tén), dién tich
634.7 m?. Phuong an xu ly tai san: Ngudi mua dugc tai san dau gia phai thao do tai san:

 Nha tram dién (tuong xay gach, nén xi mang. mai bi sup do), dién tich 7,5 m?;
+ Bé chira nude, dién tich 78 m?;
+ San nén bé tong, dién tich 981,1 m?;

+ DAt dép, san nén thL”ra dat cao hon nén dat tu nhién xung quanh (trung binh 4
m): 2.073 m*x 4 m = 8.292 m’

04 (bdn) ¢t tru dién xi mang cao [2 m;
i Céy xanh: 01 (mot) cay xoai hai than hoanh 01 m.

Quyen su dung dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat phat hanh sé
AQO 751002, 5O vao so cap gidy chung nhan quyén su dung dat: T01407, do UBND
tinh Binh Dinh cap ngay 26/12/2008. cu thé nhu sau:

- Quyén str dung dat:
+ Thua dét s&: 1805; To ban do sé: 10



+ Dia chi thua dat: Xa Nhon Hoa (phuong Nhon Hoa), huyén An Nhon (thi xa
An Nhon), tinh Binh Pinh nay la phuong An Nhon Nam, tinh Gia Lai;

+ Dién tich: 2.791 m?;

+ Hinh thire sur dung: Sur dung riéng:

t Muc dich st dung dat: Dat co so san xuat, kinh doanh (Kho bai, san va dudong
ndi bo);

+ Thoi han str dung dat: Bén ngay 06/9/2034;

+ Ngudn gbc sir dung dat: Nha nude cho thué dt tra tién thué dét hang nam;

- Tai san gan lién voi dat:

+ Nha nghi cong nhan (02 tang + 01 tum. khung bé tong ¢o6t thép. nén gach hoa,
mdi bé tong), 10ng dién tich 4752 m”;

+ Hé théng chan moéng try, nén ciia nha xudng, dién tich 1.322,5 m?;
+ Bé chira nué6e ngﬁm (12x24x4,2) m;

F Bé nude nhiét luyén (3x6x2.5) m;

+ Be chifa nude thai (3x6x2.5) m

+ Muong thoat nudc 80m:;

+ Ké chan dat xay d4 ché (cao trung binh 3 m), tudng xdy gach tap 16 cao 8m,
chiéu dai 35m;

- Ké chan dat xdy da che (cao trung binh 3 m), tuong xay gach tap 16 cao 4 m,
chiéu dai 19,35 m;

+ Ké chan dat xdy da che (cao trung binh 3 m), tuong xay gach tap 16 cao 2,4 m,
chiéu dai 60,94 m;

+ Pat dép, san nén thia dél cao hon nén dét ty nhién xung quanh (trung binh 4
m): 2971 m’x 4 m=11.884 m°

+ 01 (mot) cot try dién xi mang cao 12 m;

+ Cay xanh: 01 (mot) cay sanh nhiéu than hoanh 3m: 01 (mdt) cdy sanh nhiéu
than hoanh 6m.

1.1.3. Tai san gan lién véi dét trén dat hanh lang an toan giao théng qudc 16 19
(cach tim duong 26 m) phia trude thua dat 1777 gom:

- Mot phé‘m nha lam vi¢e (tuong xay gach, nén aa.:h hoa, mai ton), di¢n tich 79,1
m?. Phuong an xu 1y tai san: Ngudi mua duoc tai san dau gia duoc tam su dung theo
hién trang va phai tu thao do khong dugc bdi thuong khi ¢ yéu cau cua co quan co
tham quyén;

()



- M6t phan Gara dé xe 6 t6 (tuong xay gach. nén gach hoa, mai ton), dién tich 5
m?. Phuong an xir ly tai san: Nguoi mua dugce tai san dau gia dugc tam sur dung theo
hién trang va phai tu thao do khong dugce boi thuong khi cé yéu cau cta co quan cd
tham quyén:

- Tuong xay gach cao 2.4 m, chiéu dai 14.39 m: Cong, cua sat, rong 8,5m:
Tuong xay gach (mat trudc) cao 2.4 m. dai 38,57 m. Phuong an xu ly tai san: Nguoi
mua dugc tai san dau gia phai thao do tai san;

- San nén bé tong, dién tich 587,2 m’. Dét dép, san nén thira dat cao hon nén dat
tu nhién xung quanh (trung binh 3 m): 671,3 m?>x 3 m = 2.013,9 m?. Ngudi mua duoc
tai san du gid duge tam str dung theo hién trang, phai chap hanh yéu cau cta co quan
6 tham quyén va khong duge boi thuong:

- Cay xanh: 01 (mdt) cay sop hoanh 4 m: 01 (mot) cay sanh nhiéu than hoanh 3
m; 01 (mot) cay cau hoanh 40 cm. Phuong an xu ly tai san: Nguoi mua dugce tai san
dau gia phai di doi tai san;

Tiép tuc cho thué dat thaa dat sd 1777 va thira dat s6 1805: Nguoi mua duoc tai
san dau gia duoc Nha nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi han sir dung dét con lai
(dén ngay 06/9/2034) theo muc dich su dung dat ma UBND tinh Binh Dinh dang cho
thué dat (dat co so san xuét. kinh doanh):

Quy hoach thua dét s6 1777 va thira dat s6 1805: Theo quy hoach hién nay, thua
dat sb 1777 va thua dat s6 1805 la dat st dung hon hop (dét o, dat thuong mai dich vu
va dat ha 1ang ky thuat, cay xanh). Truong hop ngum mua dugc tai san dau gia co nhu
cau chuyén muc dich st dung dat dé phii hop voi quy hoach thi phai thuc hién céc thu
tuc va nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat:

Ngoai so tién tring dau gid, ngudi mua dugc tai san dau gia phai ndp thém S(f)
tién Cong ty TNHH Puc Minh Dat ng ngan sach nha nuodc lién quan den thtra dat so
1777 va thua dat s6 1805 gom: Tién thué mat dat hang nam, thu tir dat san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép, tién cham ndp theo théng bao cua Thu€ co s¢ 2 tinh Gia Lai
(tam tinh dén ngay 05/11/2025 la 704.003.594 dong);

Chi tiét theo Bién ban vé vice ké bién, xu |y tai san lap vao luc 08 gio 30 phut
ngay 05/11/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

1.2. Gidy t& vé quyén so hitu, str dung tai san dau gia:

- Gidy chung nhén quyén sur dung dat phat hanh s6 AM 625085, s6 vao sé cap

gidy chimg nhan quyén sir dung dat: T01250, do UBND tinh Binh Dinh cap ngay
19/5/2008;

- Gidy chung nhan quyén st dung dat phat hanh s6 AO 751002, s6 vao sO cap
oidy chimg nhan quyén su dung dat: T01407, do UBND tinh Binh Dinh cap ngay
26/12/2008;



- Bién ban lam viéc giai quyét kho khan, vuong mac vu Cong ty TNHH Duc
Minh Dat 1ap vao ltc 15 gio 30 phiat ngay 11/9/2024 ctua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh
Binh Dinh nay la Thi hanh an déan su tinh Gia Lai;

- Van ban s6 L9O7TT/STNMT-CCQLDD ngay 14/6/2024 cua So Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Dinh vé viée phoi hgp trong cong tac thi hanh an;

- Thong béo s6 122/TB-UBND ngay 26/3/2025 cua UBND tinh Binh Dinh vé y
kién két luén cua dong chi Pham Anh Tuén, Chu tich UBND tinh, Truong ban Ban chi

dao Thi hanh an dén su tinh tai cugc hop giai quyét mot sb vu viée thi hanh an gip kho
khan, vuéng mac;

- Quyét dinh s6 16/QD-THADS ngay 15/9/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Gia
Lai vé viéc cudng ché ké bién, xu ly tai san;

- Bién ban vé viéc ké bién, xu ly tai san lap vao luc 08 gio 30 phut ngay
05/11/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Gia Lai.

2. Gia khéi diém cia tai san, ndp tién dit trude va tién mua hd so moi tham
gia dau gia, budc gia:

2.1. Gia khoi diém cua tai san. ndp tién dat trude va tién mua hd so moi tham
gia dau gid, budc gia:

- Gia khoi diém cua tai san: 5.297.480.700 ddng (Nam ty, hai tram chin muoi
bay triéu, bon tram tdm muoi nghin, bay traim ddng);

- Ngudi tham gia dau gid nop tién dat trude: 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong):;

- Nguoi tham gla dau gia nop tién mua hd so moi tham gia dau gia: 600.000
dong (Sau tram nghin dong);

- Budce gia: 60.000.000 dong (Sau muot trigu dong) Budc gia la mue chénh I¢ch
toi thiéu gitra lan tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké, 4p dung cho tat ca cac lan
tra gia.

2.2. Nop, tra lai tién dat trude va tién mua hd so moi tham gia ddu gia:

2.2.1. Nop tién dat trude va tién mua hd so moi tham gia ddu gia:

- Thoi gian nop tién dat trude: Bat dau wr 08 gio ngay 05/01/2026 dén 17 gio
ngay 19/01/2026 (tién phai béo c¢o trong tai khoan);

- Dia diém nop tién dat trude: Tai khoan cua Cong ty déu gia hop danh Dong
Duong goém:

F Tai khoan s0: 5587798888 tai Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam
— Chi nhanh Quy Nhon;

+ Tai khoan sb: 2345 tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh
KCN Phu Tai;



I Tai khoan sé: 102 tai Nean hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh
Binh Dinh:

+ Ngoai ra nguoi tham gia ddu gid c6 thé ndp céc tai khoan khac ctia Céng ty
dau gia hgp danh BPong Duong theo quy dinh phép luat;

- Nguoi tham gia dau gia chuyén khoan tién dat trude vao tai khoan, so tién
chuyén bat bude phai ding bang so tién da quy dinh. Tién dat trudge bat bude phai duoce
chuyén khoan tir tai khoan cua to chic tham gia dau gi;

- Tién mua hd so moi tham gia dau gia: Nguoi tham gia dau gia nop bang tién
mat hodc chuyén khoan vao tai khoan khi mua hd so moi tham gia dau gia, cu thé:

t Tén tai khoan: Cong ty dau gia hop danh Dong Duong;

b S4 tai khoan: 111002775169 tai Nean hang TMCP Cong Thuong Viét Nam -
Chi nhanh KCN Phu Tai:

- Phi chuyén tién: Nguoi tham gia dau gia phai chiu (néu co);

- Ngudi tham gia ddu gia ghi noi dung nop tién vao tai khoan:

+ Nop tién dit trude tham gia dau gia tai san thi hanh an;

- Nop tién mua hd so moi tham gia dau gia tai san thi hanh an.

2.2.2. Tra lai khoan tién dat trude:

- Cong ty ddu gia hop danh Péng Duong co trach nhiém tra lai khoan tién dat
trudc cho nguodi khong tring dau gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tor ngay ket
thac phién dau gia hodc trong thoi han khac theo thoa thudn, trir truong hop tai muc 8
cua Quy ché nay;

- Phuong thire tra lai tién dat trude: Chuyén tra vao tai khoan cua nguoi tham
gia dau gia;

- Phi tra lai tién: Ngudi tham gia dau gia phai chiu (néu c6).

3. Thoi gian, dia diém thye hién viée ddu gia tai san:

3.1. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian: Lién tuc ké tir ngay 05/01/2026 dén 17 gior ngay 21/01/2026;

- Dia diém:

+ Tai Tru s& Cong ty déu gid hop danh Pong Duong (xem gidy to va tai lidu lién
quan);

+ Tai cac thira dat s6: 1777. 1805 To ban dé s6: 10; Dia chi thira dat: Khu phé
Trung Ai, phuong An Nhon Nam. tinh Gia Lai (xem hién trang).
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3.2. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia du gia, tiép nhan hé so tham
gia ddu gid, dang ky tham gia déu gia:

- Thoi gian: Bat dau tir 08 gio ngay 05/01/2026 dén 17 gid ngay 19/01/2026;

- Dia diem: Tai Tru so Cong ty dau gia hop danh Déng Duong.

3.3. Thoi gian, dia diém t6 chire phién déu gia: Bat dau luc 15 gi0 30 phut ngay
22/01/2026, tai Tru s& Cong ty dau gia hop danh Déng Duong.

4. Pitu kién, cach thirc tham gia dau gia:

* Nguoi tham gia dau gia 1a t6 chie tham gia déau gia dé mua tai san dau gia
theo quy dinh cua Ludt Dau gid tai san nam 20106, [.uat sua doi, bo sung mot so dicu
cua Luat Dau gia tai san nam 2024 va quy dinh khac cua phap luat ¢o lién quan;

* Ngudi tham gia dau gid phai nop hé so tham gia dau gia hop 1¢ cho Cong ty
dau gia hop danh Péng Duong la: 01 Phiéu dang ky tham gia dau gia, kém theo:

- 01 Ban phé t6 Gidy ching nhéan dang ky t6 chte kém theo thé can cude cong
dan cua nguoi dai dién theo phap luat:

- 01 Chung tir ndp tién dat trude tham gia dau gia;

- 01 Chung tir ndp tién mua hd so moi tham gia déu gié;

* PAu gid tai san 13 hinh thic tra gia ¢o tor 02 nguoi tro Ién tham gia theo nguyén
tac, trinh tu, tha tuc dugce quy dinh, trir truong hop quy dinh tai Piéu 49 Luat Déu gia
tai san nam 2016, Luét sua doi. bo sung mot so diéu cua L uat Pau gia tai san nam
2024;

* Ngudi tham gia dau gia:

- Phai du néng lyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia;

- Phai bao dam tinh déc lap, trung thuc, khach quan trong qud trinh tham gia dau
gia;

- Khong thue hién cac hanh vi bi nghi¢m cam theo g juy dinh cua Luat Dau gia tai
san ndm 2016, Luat stra doi, bo sung mot s6 didu ciia Luat Dau gia tai san ndm 2024:

g g

* Nguoi dang ky tham gia dau gia phai doc, dién day du cac thong tin lién quan,
ky tén, dong dau vao phiéu dang ky tham gia déu gia do Cong ty dau gia hop danh
Dong Duong phat hanh:

* Nguoi dang ky tham gia dau gia phai tu minh hoac uy quyén cho nguoi khac
tham gia déu gia bang van ban theo quy dinh cua phap luat. Viée uy quyén phai do
nguoi dai dién theo phap luat ky tén, dong déu;

* Nguoi dang ky tham gia dau gia (hodc ngudi duge uy quyén) phai tham gia
phién ddu gia dung ngay, gio da duoc thong bao, niém yét cong khai;



* Phai xuat trinh giay to tay than dé kiém tra:

* Nguoi khong dang ky tham gia dau gia khong duge vao phong dau gia. Trir
cac trudng hop duoce dau gia vién diéu hanh phién dau gia dong y;

* Nguoi duoce uy quyén tham gia dau gia phai xuat trinh van ban uy quyén; tuan
thu, thue hién cdc quyén va nghia vu trong pham vi uy quyén theo quy dinh;

* Neuoi diang ky tham gia ddu gia khong duoc st dung chat kich thich, khong
mang theo vi khi, chat chay no khi vao phong dau gia:

* Vao phong déau gia phai an mac lich su, gon gang, khong hut thude;

* Khi vao phong dau gia phai gitr trat tu, ngOI dung vi tri huong dan, khong di
lai 16n x0n, khong duge trao doi, tro chuyén, 16n tiéng, phat ngon thiéu vin hod;

* Khong st dung dién thoai di déng hodc bat ky phuong tién thong tin truyén
thong nao khac trong phong dau gia:

* Khong tranh luan voi ddu gia vién dicu hanh phién dau gia.

5. Hinh thire, phwong thire dau gia:

5.1. Hinh thae dau gia: Dau gia vién diéu hanh phién dau gia theo hinh thie dau
gia truc tiép bang 161 noi tai phién dau gia theo trinh tu sau day:

- Gioi thiéu ban than, nguoi gitp viée: cong bd danh sach nguoi tham gia dau
gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia;

- Boc Quy ché cudc dau gia;

- Gioi thiéu tai san dau gia;

- Nhac lai muce gia khoi diem:

- Thong bao budce gia va khoang thoi gian toi da gitra cac lan tra gia la 30 giay,
truong hop tra gia qua thoi han nay sé khong hop 1¢;

- Nguoi tham gia dau gia boc so thir tu dé tra gid, nguoi tham gia dau gia tra gia
theo so tha tu tir s6 nho cho dén sé 16n:

- Hudng dan cach tra gia va tra 10i cau hoi cua nguoi tham gia dau gia;

- Di¢u hanh vi¢ce tra gia.

2. Phuong thuc dau gia: Viéc tra gia trong truong hop dau gia theo phuong
thace tra gia [én dugc thuc hién nhu sau:

- Dau gia vién yéu cau nguoi tham gia dau gia thuc hién viéce tra gia;

- Nguoi tham gia dau gia tra gia dau tién phai it nhat bang gia khoi diém, néu tra
gia cao hon gia khoi diém thi phai tra gia cao hon it nhat mot budce gia. Nguoi tra gia
sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia truoc lién ké da tra it nhat 01 budc gia.
Truong hop nguoi tham gia dau gia tra gia khong tuan tha ndi dung nay thi khéng hop
1é:



- Dau gia vién cong bd gid da tra sau mdi 1an ngudi tham gia ddu gid tra gia va
dé nghi nhimg ngudi tham gia déu gia khéc tiép tuc tra gia;

- Péu gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhét 1a ngudi trung dau gia sau khi
nhac lai 03 1an gi4 cao nhat da tra ma khong co nguoi tra gia cao hon.

6. Nhirng nguoi sau diy khong dwoc dang ky tham gia dau gia:

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bj mat hoac bi han ché nang
lue hanh vi dan su. nguoi c¢6 kho khan trong nhén thic, lam chu hanh vi hoac nguoi tai
thot diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thuce, lam chu duge hanh vi cua minh;

- Nguoi lam viée trong t6 chuce hanh ngh¢ dau gid tai san thue hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi truc tiép giam dmh dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép gidam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge chu so httu tai san uy quycn xu ly tai san, nguoi co quycn quyét
dinh ban tai san. ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudgi co quvcn quyét dinh
ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phap luat; Cha, me, vo. chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua nhirng nguoi nay;

- Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phép luat ap
dung doi véi loai tai san do.

7. Truit quyén tham dy phién diu gia cia ngudi tham gia dau gia co6 hanh
vi vi pham:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia dau gid, tham du phién dau gié;

- Thong dong, méc ndi véi ddu gid vién, t6 chire hanh nghc dau gia tai san,
nguon c6 tai san ddu gia. nguoi tham gia ddu gid khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim
gia, nang gia. lam sai léch két qua dau gia tai san:

- Can tro hoat dong dau gia tai san: gay roi, mat trat tu tai phién dau gié;

- De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
ket qua dau gia tai san;

- Nhan Gy quyén tham gia du g gid cua ngudi tham gia dau gia khac déi véi tai

san ma minh ciing la nguoi tham gia dau gia 1ai san do; nhan Uy quyén tham gla dau
gia cua tu hai nguoi tham gia déau gia tro I¢n dbi voi cung mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong trudong hop vo. chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la nguoi tham gia dau gia doi vai tai san do;

- Tham dy phién dau gia trong trudong hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, té chirc hodc nhom ca nhan. 16 chire ¢o kha nang chi phdi hoat

dong cua doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing la nguoi
tham gia dau gla doi voi tai san do:



- Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua luat ¢o lién quan.

8. Nguwoi tham gia dau gid khong dwge nhan lai tien dat trude trong cac
truong hop sau day:

- Da ndp tién dat truée nhung khong tham du phién dau gia, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia dau gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai muc 7 cua
Quy ché nay:

- T ¢choi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Péu
gid tai san nam 2016, Ludt stra doi, bo sung mot so dicu cua Luat Dau gia tai san nam
2024,

- Rut lai gia da tra hodc gia da (.hap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Lut
Dau gia tai san nam 2016, Luat stra doi. bo sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san
nam 2024:

- Tur chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luit Dau gia tai
san ndm 2016, Luat stra doi, bo sung mot sb diéu cua Luat Dau gia tai san nam 2024.

9. Hop dong mua ban tai san diu gia:

- Ky két hgp dong mua ban tai san dau gia: Hop dong mua ban tai san dau gia
duge ky két gitta Thi hanh an dan su tinh Gia Lai, Cong ty dau gia hop danh Ddng
Duong va nguoi tring dau gia:

- Thoi han ky két hop dong mua ban tai san déu gia: Trong thoi han 07 ngay lam
viée, ké tir ngdy Thi hanh 4n dan sy tinh Gia Lai nhan dugc hd so cudc du gid. Néu
quéa thoi han nay ma nguoi tring dau gia khong ky két hop dong mua ban tai san dau
gid thi dugc xem la khong chap nhan mua tai san. trong truong hop nay Thi hanh an
dan su tinh Gia Lai va Cong ty dau gid hop danh Déng Duong tién hanh 1ap bién ban
huy két qua dau gia tai san ma khong can co su dong vy hodc ¢o mat cua nguoi trang
dau gid. Khoan tién dat trudc ctia nguoi trung dau gia xur Iy theo quy dinh cua phap
luat;

- Thanh ly hgp dong mua béan tai san ddu gia: Tu dong thanh 1y sau 07 ngay, ké
tlr ngay cac bén thuc hién xong nghia vu.

10. Thoi han, phwong thire, dia diém thanh toan tién trung diu gia va trach
nhiém cia ngwoi mua duge tai san dau gia:

10.1. Thoi han, phuong thite, dia diém thanh toén tién tring déu gia:

- Thoi han: Ngudi mua duge tai san ddu gid phai ndp di sd tién tring du gia
(sau khi trir khoan tién dat trude da ndp cho Cong ty dau gia hop danh Dong Duong)
vao tai khoan cua Thi hanh an dan su tinh Gia Lai trong thoi han khéng qua 30 ngay
ké tir ngay dau gia thanh va khong dugc gia han thém. Truong hop nguoi mua dugce tai
san dau gia khong ndp hodc nop khong du tién mua tai san trong thoi han quy dinh thi
Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai cdn ci quy dinh cua phap luat huy bd giao két hop
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ddng mua ban tai san ddu gia, huy bo hop ddng mua ban tai san déu gia hoac yéu cau
Toa an huy bo theo quy dinh cua phap luat:

- Phuong thire: Chuyén khoan;

- Dia diém: Tai khoan cua Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai sb:
3949.0.1054166.00000 tai Kho bac Nha nudc khu vue XV —Ma KB: 2011.

10.2. Trach nhiém cta ngudi mua duoc tai san dau gia:

- Phai ndp phi cdng ching, I¢ phi trude ba. cdc loai phi khace c6 lién quan va tu
lam thu tuc chuyén quyén so htu, su dung tai san;

- Phai chiu trach nhiém vé tinh trang thuc té cua tai san déu gia;

- Chi duge phép thuc hién cac trinh ty, thu tuc chuyen quyen so hitu, s dung tai
san sau khi da nhan tai san va cac gidy to lién quan dén tai san dau gia;

- Ngoai s6 tién tring déu gia. ngudi mua duoc tai san dau gia phai ndp thém sb
tien Cong ty TNHH Duc Minh Dat ng ngédn sach nha nude lién quan dén thua dat so
1777 va thua dat so 1805 gom: Tién thu¢ mat dat hang nam, thu tir dat san xuat, kinh
doanh phi nong nghiép, tién cham ndp theo thong bao cua Thué co so 2 tinh Gia Lai
(tam tinh dén ngay 05/11/2025 la 704.003.594 dong).

11. Thoi han, dia diém va phwong thire giao tai san ddu gia cho ngudi mua
dwge tai san dau gia:

- Thoi han: Trong thoi han 60 ngay ké tr ngay nguoi mua duoe tai san dau gia
nop du tién trang dau gid, trir truong hop co su kién bat kha khang hodac tro ngai khach
quan;

- Dia diém: Tai cac thira dat s6: 1777, 1805; T ban dd s6: 10; Dia chi thua dét:
Khu pho Trung Ai, phuong An Nhon Nam, tinh Gia Lai;

- Phuong thire: Viée giao tai san cho ngudi mua duge tai san ddu gia thuc hién
theo quy dinh cua phap ludt vé Thi hanh an dan su.

12. Hiéu lyc thi hanh:

- Ngudi tham gia dau gia phai tudn thu thuc hién cac ndi dung ctia quy ché cude
dau gia nay;

- Nhitng néi dung khac vé dau gia tai san khong quy dinh trong quy ché cudc
dau gia nay, s¢ dugc thuc hién theo cac quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san. phap
luat vé thi hanh an dan su va cac van ban phap luat khac co lién quan;

- Truong hop ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham thi tuy theo tinh chat,
muc do vi pham s€ bi xtr ly vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctu trach nhiém hinh su,
néu gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phap luat.
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Chi tiét vui long lién h¢ Cong ty dau gia hop danh bong Duwong dé duoc
hudng dan, giai thich. cung cap giay to. tai liéu va cac noi dung can thiét khac co lién
quan viéc dau gia tai san.

Noi nhan: TONG GIAM POC
- THADS tinh Gia Lai;

- UBND phudng An Nhon Nam;
- Niém yét, luu hs, luu Cty, cong khai...




